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1.) Zwecke und Ziele des Bebauungsplans, Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Asendorf hat in seiner Sitzung vom 20.03.1996 die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 1 (9/19) "Westlich Steinweg " beschlossen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans wird erforderlich zur Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Ergadnzung vorhandener und zur Entwicklung zu-
satzlicher Wohngebiete, zur Sicherung vorhandener Mischgebiete und zur Sicherstel-
lung einer sinnvollen stadtebaulichen Ordnung dieser Gebiete am nordwestlichen
Ortsrand der Gemeinde Asendorf.

Die Ausweisung eines Baugebiets in diesem Bereich der Gemeinde Asendorf ist sinn-
voll, da bestehende ErschlieRungsanlagen und Versorgungseinrichtungen genutzt
werden kénnen und da die lickenhaft vorhandene Bebauung am Steinweg, an der
Hohenmoorer Strafle und an der Scholer Strafle zu einem zusammenhangend be-
bauten Bereich mit einem geschlossenen Ortsrand in unmittelbarer Ndhe des Orts-
kerns zusammengefallt wird.

Der Bedarfsnachweis fur die der Notwendigkeit der Ausweisung eines Wohngebiets ist
in der 35. Anderung des Flachennutzungsplans, die den Geltungsbereich dieses Be-
bauungsplans umfaldt, dargelegt.

Im Rahmen der Planerarbeitung erfolgte eine Teilung des Bebauungsplans in die Teil-
plane A und B. Fur beide Teilpldne wurden separate Planzeichnungen und Begrin-
dungen erarbeitet.

Der rdumliche Geltungsbereich dieses Teilplans A des Bebauungsplans ist in der
Planzeichnung festgesetzt.

2.) Entwicklung aus dem Fladchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Bruchhausen-Vilsen ist von der Bezirks-
regierung Hannover mit Verfigung vom 09.10.1980 - Az, 309.3 - 21101.2 - 51/2/80 -
mit Ausnahmen und Auflage genehmigt worden. Durch Beschlufd vom 27.11.1980 ist
der Rat der Samtgemeinde der Auflage beigetreten.

Der bislang gtiltige Flachennutzungsplan der Samtgemeinde, Teilplan B - Asendorf,
stellt die unbebauten Flachen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans als allge-
meines Wohngebiet, als Mischgebiete und als Flachen fur die Landwirtschaft dar.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung der ange-
strebten Bebauung hat der Rat der Samtgemeinde in seiner Sitzung vom 21.03.1996
die Aufstellung der 35. Anderung des Flachennutzungsplans beschlossen.

In dieser Anderung wird der Anteil der Mischgebietsflachen im Plangebiet verringert,
da hierfur gtinstiger gelegene Flachen im Gemeindegebiet bestehen. Teile dieser Fla-
chen sind daher in der Flachennutzungsplanénderung als Wohnbauflachen darge-
stellt. Die bisherige Darstellung einer Flache fur Gemeinbedarf - Kirche ist entfallen,
da diese Nutzung nicht mehr realisiert wird. Zur Arrondierung der vorhandenen Be-
bauung, zur Vermeidung der Entstehung von Siedlungsfingern und zur Ausbildung ei-
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nes Ortsrands werden bislang als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellte Bereiche
als Wohnbauflachen dargestelit.

Die 35. Anderung des Flachennutzungsplans ist von der Bezirksregierung Hannover
mit Verfigung vom 13.07.1998 genehmigt und mit Bekanntmachung am 23.07.1998
wirksam geworden. Die Festsetzungen dieses Bebauungsplans entsprechen den Dar-
stellungen der Flachennutzungsplananderung,; bei der parzellenscharfen Ausarbeitung
des Bebauungsplans wurde fur ein Einzelgrundstick ostlich der Ringstralle anstelle
der in der Flachennutzungsplandnderung dargestellten gemischten Bauflache ein all-
gemeines Wohngebiet festgesetzt, um Anderungen der gegenwartigen Nutzung aus-
zuschlieRen. Die Entwicklung des Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan ist
damit geman § 8 Abs.2 BauGB sichergestelit.

3.) Stadtebauliches Konzept

Ziel des stadtebaulichen Konzepts ist es, die vorhandene Einzelbebauung an der
Nordseite des Steinwegs und der Hohenmoorer Stralle entsprechend der Siidseite zu
einer zusammenhangenden, strallenbegleitenden Bauzeile zu ergédnzen. Diese soll
beidseitig in die Scholer Strale fortgeflhrt werden, um auch hier Einzelgebaude ein-
zubeziehen und um ein im Zusammenhang bebautes Baugebiet zu entwickeln. Die in-
neren Bereiche sollen dabei Gber StichstralRen von der Scholer Straf’e erschlossen
werden, da vorhandene Anliegerstral’en wie die Ringstralle und Im Winkel nicht fiir
zusatzliche Verkehrsfunktionen herangezogen werden sollen und die Hohenmoorer
StralRe wegen ihrer (beroértlichen Funktion keine zuséatzliche Stralleneinmindung er-
halten soll. Der Steinweg soll wegen seiner vorhandenen Belastung von weiteren Er-
schlieBungsfunktionen frei gehalten werden.

Die Ausweisung eines Baugebiets in diesem Bereich der Gemeinde Asendorf ist sinn-
voll, da in unmittelbarer Ndhe des Ortskerns die bestehenden ErschlieBungsaniagen
und Versorgungseinrichtungen genutzt werden kénnen und da die luckenhaft vorhan-
dene Bebauung am Steinweg, an der Hohenmoorer Stralle und der Scholer Stralie zu
einem zusammenhéngend bebauten Bereich zusammengefalit wird, der gegenlber
der Landschaft einen geschlossenen Ortsrand ausbildet.

Entsprechend der baulichen Eigenart der Umgebung ist langs der Hohenmoorer Stra-
Re, des Steinwegs und der Scholer Stralle eine Bebauung mit Einzel- und Doppel-
hausern vorgesehen. An den Stichstrallen in die inneren Bereiche sind ausschlief3lich
Einzelhduser geplant. Die Baugebiete sollen durch Bdume und Gehdlzstreifen inten-
siv begrint und gegliedert werden; der Bebauungsplan enthalt hierzu die erforderli-
chen Festsetzungen.

Gegentiber der freien Landschaft im Westen und Norden werden die Wohngebiete
durch einen Pflanzstreifen mit Gehdlzbewuchs begrenzt, der einen deutlichen Orts-
rand bildet. Die Strallen der Wohngebiete sollen verkehrsberuhigt gestaltet und mit
Laubbdumen begrunt werden.

An der Einmlndung der Scholer Stralle in die Hohenmoorer Stralle ist wegen der
gunstigen Lage im Ubergeordneten Verkehrsnetz die Entwicklung eines Mischgebiets
vorgesehen.

Das stadtebauliche Konzept ist dieser Begriindung als Anlage beigefligt.
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4.) Festsetzungen des Bebauungsplans
4.1) Art und MaR der Nutzung

An der Einmiindung der Scholer Stral’e in die Hohenmoorer Straflte ist wegen der
glnstigen Lage im Ubergeordneten Verkehrsnetz ein Mischgebiet festgesetzt, das so-
wohl dem Wohnen wie auch der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Woh-
nen nicht wesentlich stéren, dienen soll.

In dem Mischgebiet sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO allgemein und die nach §
6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnlgungsstéatten im Sinne des § 4a
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausgeschlossen, um vor allem in den Abendstunden Stérungen
der Wohnnutzung und Beeintrachtigungen des landlich gepragten Ortsbilds auszu-
schliefien.

Die weiteren Baugebiete sind zur Deckung des Bedarfs an Baugrundstiicken fiir frei-
stehende Einfamilienhauser und Doppelhduser als allgemeine Wohngebiete festge-
setzt. In diesen sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nut-
zungen

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fUr Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

ausgeschlossen, um Emissionen, Stérungen der Eigenart des Ortsbilds und erhdhte
Verkehrsbelastungen zu vermeiden.

Das MalR der Nutzung ist durch die Grundflachenzahl, die Zahi der Vollgeschosse und
das Hochstmal der Traufhdhe der Gebdude bestimmt. Eine zuséatzliche Festsetzung
der Geschof¥flachenzahl ist darliber hinaus nicht erforderlich zur Sicherung der ange-
strebten stadtebaulichen Ordnung.

Die festgesetzten Grundflachenzahlen (WA = 0,4; Ml = 0,6) fiir die Baugebiete an der
Hohenmoorer Strale und am Steinweg entsprechen den Obergrenzen des § 17
BauNVO. Durch diese Festsetzungen soll sichergestellt werden, dal® an diesen vor-
handenen ErschlieBungsstralien die zuldssigen Nutzungen und Haustypen (Einzel-
und Doppelhauser) realisiert werden kénnen.

Fir ein Einzelgrundstiick im allgemeinen Wohngebiet éstlich der Ringstrale ist eine
GRZ von 0,6 festgesetzt. Die Uberschreitung der Obergrenze des § 17 BauNVO ist
erforderlich, um die bestehende Bebauung planungsrechtlich abzusichern.

In den sonstigen allgemeinen Wohngebieten ist eine GRZ von 0,3 festgesetzt, um si-
cherzustellen, daf sich die Bebauung in das landlich gepragte Erscheinungsbild der
Gemeinde mit groRzlgigen Grundstlcksfreiflachen einflgt. Ergadnzend hierzu ist zur
Begrenzung der Gebaudekubatur festgesetzt, dall je Haus hochstens zwei Wohnein-
heiten zulassig sind.

Zur Unterstitzung dieser Zielsetzung ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfla-
che gemal § 19 Abs.4 Satz 2 BauNVO durch textliche Festsetzung ausgeschlossen,
um eine UberméRige Versiegelung zu verhindern und um eine intensive Begrunung si-
cherzustellen.
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Fur alle Baugebiete ist ein Vollgeschol} als Héchstgrenze festgesetzt, um eine Einfl-
gung der Bebauung in das bestehende Ortsbild sicherzustellen.

4.2) Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen

Zur Einflgung der Baugebiete in das vorhandene, landlich gepragte Orisbild ist die
offene Bauweise festgesetzt.

Entlang der Hohenmoorer StralRe, der Scholer Strale und des Steinwegs sind Einzel-
und Doppelhduser zuldssig, um entlang der vorhandenen ErschlieRungsstrallen eine
intensivere bauliche Ausnutzung zu ermdéglichen.

In den zurlickliegenden Baugebieten sind nur Einzelhduser zuldssig, um eine der La-
ge am Ortsrand entsprechende Dichte und eine ausreichende Begriinung sicherzu-
stellen. Die Anzahl der Wohneinheiten ist hier auf zwei Wohneinheiten je Haus be-
schrankt, um sicherzustellen, da sich die Gebaude auch hinsichtlich ihrer Kubatur in
das landlich gepragte Ortsbild einfigen.

Die Uberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen festgesetzt; die Bautiefen lassen
Raum fir individuelle Lésungen.

4.3) Verkehrsflichen

Das Plangebiet ist durch vorhandene Strallen erschlossen und an das tber- und in-
nerdriliche Verkehrsnetz angebunden. Es befindet sich innerhalb festgesetzter Orts-
durchfahrtsgrenzen. Die ErschlieBung der zusatzlichen Wohngebiete erfolgt Uber zu-
satzliche Stichstrallen von der Scholer Stralle und dem Steinweg, um vorhandene
Anliegerstrallen nicht durch zusétzlichen Verkehr zu belasten.

Die neu geplanten o&ffentlichen Stralenverkehrsflachen im Plangebiet sind als ver-
kehrsberuhigte Bereiche festgesetzt, um eine dem Siedlungscharakter entsprechende
Gestaltung sicherzustellen. Zur Verbindung des bestehenden und des neuen Bauge-
biets am Steinweg ist ein FuBweg festgesetzt.

Die festgesetzten Stralenbreiten lassen Raum fir die Anlage von 6ffentlichen Park-
platzen und von Grinstreifen in Verbindung mit der Oberflachenentwésserung, die bei
der Ausfuhrung vorgesehen werden.

Um die angestrebte Begrinung der Strallen sicherzustellen, ist festgesetzt, dall je
100 m StraRenldnge 6 Laubbaume anzupflanzen sind.

Nach den értlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung sind Einfriedungen entlang
der zur ErschlieBung notwendigen Verkehrsflachen auf eine Héhe von 0,80 m be-
grenzt und beeintrachtigen damit auch entlang der Kreisstralte nicht die Sicherheit
des Verkehrs.
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4.4) Griinflichen; Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Die neuen Baugebiete sind von 3 m breiten Fldchen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern eingefallt. Gegen die Landschaft bilden diese Pflanzflachen einen in-
tensiv begriinten Ortsrand aus, der sich in das lLandschaftsbild einfigt. Die ange-
strebte Bepflanzung ist durch textliche Festsetzung bestimmt.

Weiterhin sind in den neuen Baugebieten an den zukunftigen rlickwartigen Grenzen
Pflanzstreifen mit Versickerungsmulden in einer Breite von 2 m je Grundstiick festge-
setzt, die die Baugebiete gliedern und durchgriinen sollen und die zur Oberfla-
chenentwasserung herangezogen werden sollen. Die Art der Bepflanzung ist durch
textliche Festsetzung gesichert. Da die zukinftigen Grenzen nicht eindeutig bestimmt
sind, enthalt der Bebauungsplan die Festsetzung, dall von der festgesetzten Lage
dieser Flachen um bis zu 3 m abgewichen werden kann.

Fur die in diesem Bebauungsplan ausgewiesenen allgemeinen Wohngebiete enthalt
der Bebauungsplan die Festsetzung, dal} je angefangene 250 gm Grundstiicksflache
mindestens ein Laub- oder Obstbaum anzupflanzen ist. Um bestehende, bebaute
Baugrundstiicke auszunehmen, gilt diese Festsetzung nur flir Neubauten und bauge-
nehmigungspflichtige Umbauten.

Die Festsetzungen dienen zur Sicherung der Zielsetzung, die Baugebiete in der land-
lich gepragten Gemeinde intensiv mit standortgerechten Gehélzen zu durchgriinen.
Sie sind damit auch Bestandteil der Ausgleichsmalinahmen fur den Eingriff in Natur
und Landschaft. Durch textliche Festsetzungen ist sicherstellt, dal} fur Pflanzungen
die in der Geholzliste, die der Begriindung dieses Bebauungsplans als Anlage beige-
fugt ist, genannten Gehédlze benutzt werden.

Kinderspielplitze:

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplans sind im Plangebiet der Teilpldne A und
B (7,4 ha, davon ca. 2,2 ha vorhandene Baugrundstiicke und ca. 0.8 ha Verkehrsfla-
che ) auf 4,4 ha zusatzlichen Baugebieten bei einer durchschnittlichen Grundflachen-
zahl von 0,35 und einer durchschnittlichen Geschossigkeit von 1,8 ca. 28.000 gm zu-
satzliche Geschol¥flache realisierbar. Fur den Spielplatznachweis wird davon ausge-
gangen, daf} hiervon 2/3 = 18.700 gm fiir Wohnen genutzt werden. Nach § 3 des Nie-
ders. Gesetzes Uber Spielplatze mull die Flache eines Spielplatzes fir Kinder minde-
stens 2 % dieser Flache = 375 gm betragen.

Im Geltungsbereich des sudlich zu diesem Bebauungsplan angrenzenden Bebau-
ungsplans ,Gerke 11 ein Spielplatz festgesetzt. Im Spielplatznachweis fur den Bebau-
ungsplan Gerke Il ist fir dieses Baugebiet ein Bedarf von 400 gm Spielplatzflache er-
mittelt. Der festgesetzte Spielplatz hat eine Gréfde von ca. 3.400 gm und dient damit
auch der Versorgung der umliegenden Bebauung.

Zum Erreichen des Spielplatzes aus dem Plangebiet ist es notwendig, die K 14 zu
gueren. Diese Stralle hat ein durchschnittliches tégliches Verkehrsaufkommen von
923 Fahrzeugen an allen Tagen und von 981 Fahrzeugen an Werktagen; die Ver-
kehrsbelastung ist daher als gering einzustufen. Da das Plangebiet innerhalb der
Ortsdurchfahrt liegt, ist eine Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h zuldssig. Die neu ge-
schaffenen Baugrundstiicke entlang der Hohenmoorer StralRe werden direkt von die-
ser StralRe erschlossen, so dafl davon auszugehen ist, dal} die hier wohnenden Kin-
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der die K 14 auch an diesen Punkten queren, um den Ful3-/Radweg auf der gegen-
Uberliegenden Seite zu erreichen. Fir die Baugrundstiicke sldwestlich der Scholer
Strale erfolgt eine Querung der wenig befahrenen Stralle, um auf den gegentiber lie-
genden Ful-/Radweg zu gelangen. Dieser verlauft bis zur Querungsstelle an der K 14
direkt gegentiber der Einmundung der Fulwegverbindung zum Spielplatz im Bauge-
biet ,Gerke II°. Eine Querung der Hohenmoorer Stral3e im Kreuzungs- bzw. Kurvenbe-
reich mit dem Steinweg ist daher nicht erforderlich; die Kinder sind nicht gezwungen,
Teilstrecken auf der Fahrbahn zuriickzulegen.

i i
|
|

H

Fo= 300 mo= 400 m Weglange

H i

U by

[

L.ageplan Spielplatz M 1 : 5.000

Wie aus dem Lageplan ersichtlich ist, wird die zulassige Entfernung von 400 m von
der Uberwiegenden Anzahl der Baugebiete dieses Bebauungsplans eingehalten. We-
gen der radial verlaufenden Wegeverbindungen zum Spielplatz entspricht der darge-
stellte Radius von 300 m einer Wegeldnge von 400 m. Diese wird von wenigen, z.T.
bebauten Grundstiicken um nahezu 100 m Uberschritten. Hinsichtlich der Entfernun-
gen gemaRl § 2 (2) NSpPG liegt eine Ausnahmegenehmigung der Bezirksregierung
Hannover vom 22.04.1999 vor.

Der aus diesem Bebauungsplan ,Westlich Steinweg" resultierende Spielplatzbedarf
wird damit durch die vorhandene Anlage in unmittelbarer Nachbarschaft abgedeckt.
Kleinkinderspielplatze kdnnen wegen der geringen Bebauungsdichte und der offenen
Bauweise auf den Grundstlicken vorgehalten werden.

Den Erfordernissen des Nieders. Spielplatzgesetzes wird damit entsprochen.
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4.5) Sonstige Festsetzungen

Die bestehende Fernwasserleitung Sése-Nord ist als Versorgungsleitung mit dem er-
forderlichen Schutzstreifen festgesetzt; das festgesetzte Leitungsrecht ist durch Text
den Harzwasserwerken zugeordnet. Durch textliche Festsetzung sind in dem Schutz-
streifen bauliche Anlagen und Fahrbahnen ausgeschlossen sowie Pflanzungen und
sonstige MalRnahmen begrenzt, um eine Gefahrdung der Leitung auszuschliel3en (s.
Kapitel 6 ErschlieRung).

5.) Ortliche Bauvorschrift iiber die Gestaltung

Die auf der niedersdchsischen Bauordnung beruhenden 6rtlichen Bauvorschriften
Gber die Gestaltung sind als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen
worden, um die Beurteilung von Bauvorhaben Ubersichtlich und nachvollziehbar zu
gestalten. Sie sind unter Bertcksichtigung des Grundsatzes der Verhaltnismagigkeit
und Zumutbarkeit auf das im Interesse der Allgemeinheit erforderliche Mall be-
schrankt.

Sie sind erforderlich, um den Baugebieten ein charakteristisches, geschlossenes Er-
scheinungsbild zu geben, das sich in das landlich gepragte Orts- und Landschaftsbild
einfugt.

Der raumliche Geltungsbereich dieser ortlichen Bauvorschrift entspricht dem Gel-
tungsbereich dieses Bebauungsplans.

Festsetzungen der értlichen Bauvorschrift

Déacher

Die Dachlandschaft ist ein wesentliches Element des Ortsbilds sowohl in der Nah- wie
auch der Fernwirkung. Um ein geschlossenes Erscheinungsbild und einen einheitli-
chen Ortsrand zu erreichen, sind geneigte Déacher festgesetzt und Regelungen be-
zlglich der zuldssigen Neigungen getroffen.

Einfriedungen

Die Regelungen bezlglich des Materials und der Héhen der Einfriedungen an den
Grundsticksgrenzen zu StralRen und im Bereich zwischen den Stral’en und der Be-
bauung erfolgt, um an den 6ffentlichen Rdumen eine geschlossene und angemessene
Gestaltung zu erreichen. Die Regelungen lassen Raum fur individuelle Lésungen. Na-
delgehdlze sind fur Einfriedungen ausgeschlossen, da diese im landlichen Raum nicht
standortgerecht sind.

6.) ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
Die ErschlieBung der Baugebiete ist tiber die Hohenmoorer StralRe, die Scholer Stra-

Re und den Steinweg sichergestellt. Das Plangebiet befindet sich innerhalb festge-
setzter Ortsdurchfahrtsgrenzen.
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Die Versorgung mit Wasser, Gas und Elektrizitat wird durch den Anschiuf3 an vorhan-
dene und ausreichend bemessene Anlagen in den vorhandenen Strallen sicherge-
stellt.

Die Schmutzwasserentsorgung des Plangebiets ist durch Anschiuld an vorhandene
Leitungen in freiem Gefalle ohne Zwischenschaltung eines Pumpwerks méglich.

Das Plangebiet ist nach dem Oberflachenentwasserungsplan der Gemeinde Asendorf
bei der Dimensionierung des Regenwasserkanalnetzes und des Regenriickhalte-
beckens an der Calle berlicksichtigt, so dal} eine Ableitung grundsatzlich gewéhrlei-
stet ist. Nach dem Entwadsserungskonzept kann das Niederschlagswasser des Plan-
gebiets ebenfalls in freiem Gefélle entsorgt werden.

Zur Untersuchung der Versickerungsfahigkeit der anstehenden Bdden wurden im di-
rekt benachbarten Baugebiet Gerke |l vier Aufschlufibohrungen durchgefiihrt. Fur das
Plangebiet ist von gleichen Bodenverhaltnissen auszugehen. Danach sind die Béden
schwach bis sehr schwach durchlassig und fiir eine Flachenversickerung nicht ausrei-
chend durchlassig. Es besteht jedoch die Méglichkeit, eine Rigolenversickerung an-
zulegen.

Es ist daher eine Oberflachenentwasserung der Grundstuticke durch Versickerung vor-
gesehen. Auf Grund der festgesetzten Grundfldchenzahlen und des Ausschlusses de-
ren Uberschreitung ist davon auszugehen, da die Grundstiicke hierflr ausreichend
groR sind. Diese soll durch eine Rigolenversickerung in den Rasenflachen mit Uber-
lauf in Mulden in den Geholzstreifen an den ruckwartigen Grenzen erfolgen. Eine ent-
sprechende Ausflihrung ist im Bebauungsplan festgesetzt.

Fur die verkehrsberuhigten Bereiche im Plangebiet wird ebenfalls eine Versickerung
des anfallenden Oberflachenwassers angestrebt. Die festgesetzten Breiten der Ver-
kehrsflachen sichern die Anlage von Grinstreifen mit Rigolen oder Mulden; fur starke
Regenfalle mul ein NotlUberlauf geschaffen werden. Eine endgliltige Entscheidung
erfolgt im Rahmen der Ausbauplanung.

Durch die vorgesehenen Malinahmen zur Bewirtschaftung des Niederschlagswassers
wird angestrebt, dall der zuklnftige Gebietsabflull den bisherigen natirlichen Ge-
bietsabflul nicht Gberschreitet.

Bei der Planung und Ausfuhrung der Verkehrsflachen sind die entsprechenden Vor-
schriften fur die Unterbringung von Leitungen in &ffentlichen Flachen und fur Anpflan-
zungen wie die DIN 1998 (Unterbringung von Erdgasversorgungsanlagen in 6ffentli-
chen Flachen) oder das DVGW-Regelwerk GW 125 (Baumpflanzungen im Bereich
unterirdischer Versorgungsanlagen) zu bertcksichtigen. Die ErschlieRungstrager wer-
den vor Baubeginn der ErschlieBungsanlagen benachrichtigt.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Diepholz.
Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets wird damit sichergestelit.
Die Fernwasserleitung Sdse-Nord, Durchmesser 575 mm, der Harz-Wasserwerke des

Landes Niedersachsen durchquert das Planungsgebiet von Nord nach Sid. Oberhalb
dieser Leitung verlauft ein betriebseigenes Steuer- und Fernmeldekabel. Die Leitung
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liegt in einem Gelandestreifen (Schutzstreifen) von insgesamt 4 m Breite (Flurstlick
433/36) bzw. 2 m Breite (Flurstiick 356/36), der durch Grundbucheintragung dinglich
gesichert ist. Der Leitungsverlauf mit Schutzstreifen sowie ein Leitungsrecht zugun-
sten des Versorgungstragers ist im Bebauungsplan festgesetzt. Weiterhin ist durch
entsprechende Festsetzung der Baugrenzen ein 6 m breiter Geldndestreifen langs der
Leitung freigehalten.

Der Bebauungsplan enthalt die textliche Festsetzung, dall im Schutzstreifen keine
baulichen Anlagen errichtet, keine Baume gepflanzt und keine Einrichtungen wie Ver-
legungen von Fahrbahndecken getroffen werden darfen, die die Sicherheit der Leitung
gefahrden. Ferner ist bei weiteren Planungen zu berutcksichtigen, dal} Ver- und Ent-
sorgungsleitungen, die diese Anlage kreuzen, einen lichten Abstand von 0,5 m ein-
halten mussen. Bei Parallelverlegung ist ein Achsabstand von 3,0 m vorzusehen. Im
Nahbereich der Leitung sollten bis zu einem Abstand von 3,0 m keine Baumpflanzun-
gen vorgesehen werden.

Eine vorhandene 10 KV-Versorgungsleitung ist in der 6ffentlichen StralRenverkehrsfla-
che der Scholer Straflte verlegt, so dal bei einer Bebauung Schutzabsténde nicht er-
forderlich werden.

Schulraumversorgung:

Die in Asendorf wohnenden schulpflichtigen Kinder besuchen die Grundschule in
Asendorf. Durch diesen Bebauungsplan werden Uber die bestehenden Grundstlicke
hinaus Bauflachen fiir ca. 62 Wohngebaude geschaffen. Hiervon werden ca. 50 %
durch Zuzug von auBen und ca. 50 % aus der Eigenentwicklung der Gemeinde belegt.
Zusatzliche Schilerzahlen ergeben sich durch den Zuzug von aufien, wodurch ca. 31
der zuséatzlichen Wohngebaude belegt werden. Bei ca. 1,2 Wohneinheiten/Gebaude
und durchschnittlich 3 Personen/Wohneinheit ergeben sich damit ca. 112 zusatzliche
Einwohner. Hiervon sind ca. 7 % im Grundschulalter = ca. 7 Personen der zuséatzli-
chen Bevolkerung. Diese verteilen sich auf 4 Jahrgénge.

Auf Grund der Statistik des Schulamtes Uber die tatsachlichen und voraussichtlichen
Einschulungen der Samtgemeinde sind fir die Gemeinde Asendorf bis 1997 steigen-
de (1994 = 33, 1997 = 39 Einschulungen) und fir die Folgejahre sinkende Zahlen
(1998 = 31, 1999 = 27 Einschulungen) zu verzeichnen, so dal sich durch die zusatzli-
chen 7 Schiler in vier Jahrgdngen kein erhéhter Raumbedarf ergibt.

7.) Sonstige Hinweise

Gemal § 189 BauGB wird die Gemeinde mit den Eigentimern landwirtschaftlicher
Flachen klaren, ob sie land- oder forstwirtschaftliches Ersatzland anstreben.

Von diesem Bebauungsplan wird das Erlaubnisfeld Staffhorst der Von Rautenkranz
Intern. Tiefbohr GmbH & Co. KG, Celle, betroffen. Hierbei handelt es sich um eine
dffentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnnung von
Erdél, Erdgas und anderen bituminésen Stoffen. Solange auf Grund dieser Berechti-
gung keine bergbaulichen Aktivitdten erfolgen, wird die Planung hierdurch nicht be-
eintrachtigt.
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Sollte eine Befahrung von StralRen im Plangebiet mit Entsorgungsfahrzeugen nicht
maoglich sein, sind die Abfallbehalter zur Entleerung an der jeweiligen ErschlieRungs-
stralle bereit zu stellen.

8.) Belange des Umweltschutzes
Immissionen aus landwirtschaftlichen Betrieben sind im Plangebiet nicht gegeben.

Es bestehen bzw. entstehen durch Festsetzungen dieses Bebauungsplans keine
Immissionskonflikte durch konkurrierende Nutzungen. Vorbelastungen durch gewerb-
liche Nutzungen bestehen nicht. Werden in den Mischgebieten gewerbliche Nutzun-
gen entstehen, ist im Rahmen des Einzelgenehmigungsverfahrens zu prifen, dal
vorgeschriebene Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden.

Altlasten:

In einer Entfernung von ca. 100 m vom Geltungsbereich befindet sich die Alt-
ablagerung Nr. 251.403.4.034 ,Asendorf - Hohenmoorer Stralle®. Nach der Phase |
,gezielte Nachermittiung" handelt es sich um eine mit Boden und Bauschutt verfilite
Senke. Das Gefahrdungspotential und der weitere Untersuchungsbedarf ist im Rah-
men der abgeschlossenen Phase Il ,Erstbewertung” bewertet.

Hierbei wurde die Altablagerung von der zustédndigen regionalen Bewertungskommis-
sion mit 22 von 100 méglichen Punkten bewertet. Die Altablagerung ist unter Bewer-
tung des derzeitigen Kenntnisstandes bezlglich Art und Umfang der Abfallablagerung
sowie der daraus resultierenden Gefahrdungspotentiale fur die Umwelt - bezogen auf
die derzeitige Situation vor Ort - der Regionalen Warteliste zugeordnet worden. Dies
bedeutet konkret, dafl} derzeit nur ein nachrangiger Erkundungsbedarf fir die Altabla-
gerung besteht.

Damit sind nach den zur Zeit vorliegenden Informationen keine Auswirkungen auf das
Plangebiet zu erwarten, solange keine Grundwassernutzungen vorhanden oder ge-
plant sind. Falls Grundwassernutzungen, insbesondere Trinkwassernutzungen, vor-
handen oder geplant sind, sind die konkreten Planungen von der Gemeinde der Unte-
ren Abfallbehdrde mitzuteilen, damit eine Beurteilung der neuen Sachlage erfolgen
kann.

Belange des Umweltschutzes sind daher durch diesen Bebauungsplan nicht betroffen.

9.) Belange des Naturschutzes und der Landschaftspfiege

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind betroffen durch die Inan-
spruchnahme bislang landwirtschaftlich genutzter Flachen fur eine Wohnbebauung.

Bestand und Bewertung von Natur und Landschaft:
Eine Bestandsaufnahme ist dieser Begriindung als Anlage beigefligt.

Im Planbereich bestehen keine Festsetzungen gemal §§ 24-28 NNatG und keine ge-
setzlich geschitzten Biotope gemaR § 28a NNatG.
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Das Plangebiet liegt im Westen von Asendorf und umfafit eine Flache von 7,7 ha. Die
Nutzung ist von einer Durchmischung von landwirtschaftlichen Nutzflachen und
Wohnbauflachen geprégt. Im Plangebiet befinden sich im Zusammenhang bebaute
Grundstlicke mit zum Teil groRen Hausgarten im Bereich Ringstrale/Im Winkel sowie
an der westlichen Grenze des Plangebiets an der Hohenmoorer Stralle. Einzeln be-
baute Grundstlicke befinden sich an der Scholer Stralle. Die Wohngrundstiicke sind
von landwirtschaftlichen Flachen umgeben. Gehélzstreifen sind nur in geringem Um-
fang vorhanden.

Arten- und Lebensgemeinschaften: Die unbebauten Flachen des Plangebiets werden
zur Zeit landwirtschaftlich (Acker und Intensivgrinland) genutzt. Die landwirtschaftli-
chen Nutzflachen sind teilweise durch Baugrundstiicke eingefallt oder umschlieRen
Einzelgebaude und sind hierdurch in ihrer Nutzbarkeit eingeschrankt. Eine Gliederung
der landwirtschaftlichen Flachen durch Randgehélze oder Baumsolitidre fehlt; sie sind
als ausgerdaumte Agrarlandschaft zu bezeichnen. Die Ackerflachen, die z. T. mit Mais
bestanden sind, weisen keine Wildkrautflora aus. Fir die Fauna sind die Ackerflachen
daher von untergeordneter Bedeutung. Das Griunland wird als Weideflache genutzt
und ist wegen Trittbelastung, Selektion durch Frafy sowie durch Nahrstoffanreicherung
artenarm und daher auch von verminderter Lebensraumqualitat fir die Tierwelt. Da
angrenzende Strukturen wie Gehdlze oder Raine nicht vorhanden sind, sind die land-
wirtschaftlichen Flachen auch von geringer Bedeutung hinsichtlich der Lebensraum-
funktionen, z.B. als Nahrungsbiotop fiir benachbarte Strukturen, von geringer Bedeu-
tung.

Wegen der Intensivnutzung und fehlender Gehdlze sowie der eingelassenen Bau-
grundstlicke sind die landwirtschaftlichen Flachen von geringer Wertigkeit fir das
Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften.

Entlang der Scholer Stralle verlauft beidseits ein ca. 3 m breiter Griinstreifen, in dem
Graser dominieren. Es sind teilweise schmale und wenig eingetiefte Grabenein-
schnitte mit der gleichen artenarmen Vegetationszusammensetzung wie in der sonsti-
gen Stralenrandbegriinung vorhanden. In dem Grinstreifen befinden sich einzelne,
jungere Laubbaume. Die Randstreifen bilden nur in begrenztem Umfang Vernet-
zungsstrukturen fur Flora und Fauna in der Agrarlandschaft. Wegen der regelmaRigen
Mahd, des Verkehrsaufkommens, der Artenarmut und der Unterbrechung durch
Grundstticks- und Feldzufahrten ist die 6kologische Bedeutung gering.

Die Garten der vorhandenen Bebauung werden zumeist als Ziergarten und nur zum
geringen Teil als Nutzgéarten intensiv gepflegt. Es Uberwiegt Scherrasen mit hohen
Schnittzahlen; Gehdolze sind nur vereinzelt vorhanden und oftmals standortfremd. We-
gen der Strukturarmut und der damit verbundenen artenarmen Fauna sind die Gar-
tenflachen von geringer Bedeutung fur den Naturhaushait.

Im Plangebiet befindet sich eine ca. 3.300 gm grol3e, vollstdndig versiegelte Flache,
die friher als Parkplatz fir einen benachbarten Gewerbebetrieb genutzt wurde. Die
Flache ist ohne jegliche Bedeutung fir den Naturhaushalt.

Hinsichtlich des Schutzgutes Arten- und Lebensgemeinschaften ist das Plangebiet
damit der niedrigsten Wertstufe (Ill) zuzuordnen.
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Boden: Nicht bzw. mafig kulturbeeinflulRte Béden sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Die landwirtschaftlichen Fldchen sind mafig bis stark kulturbeeinflult, die Gartenfla-
chen weisen einen starken Kultureinflu auf, der Anteil der versiegelten Béden ist mit
ca. 19 % relativ hoch. Die landwirtschaftlichen Flachen sind bezuglich des Schutzgu-
tes Boden der mittleren Wertstufe (ll), die versiegelten Bereiche der geringen Wert-
stufe (lll) zuzuordnen.

Wasser: Der im benachbarten Baugebiet festgestellte hohe Grundwasserflurabstand
fuhrt in Verbindung mit den bindigen Bdden zu einer geringen Grundwasserneubil-
dungsrate. Die Gefahrdung des Grundwassers ist wegen der Machtigkeit der Uber-
deckung gering. Oberflachengewdsser fehlen im Plangebiet. Das Plangebiet ist daher
beziiglich des Schutzgutes Wasser der mittleren Wertstufe (I1) zuzuordnen.

Klima/Luft: Wegen der in die Landschaft ragenden Siedlungsteile und der damit ver-
bundenen Beeintrachtigung des Temperatur- und Feuchteverlaufs, der Windoffenheit
und der Kaltluftbildung ist der Planbereich bereits heute dem Siedlungsrandklima zu-
zurechnen (gering bis mittel beeintrachtigte Bereiche, Wertstufe II).

Orts- und Landschaftsbild: Das Plangebiet grenzt an eine nahezu ebene, offene
Agrarlandschaft ohne gliedernde Elemente wie Feldgehoélze, Baumreihen oder Einzel-
baume. Wegen der bestehenden Siedlungsfinger und Solitdrgebaude sowie der man-
gelhaften Eingriinung ist es daher zur Zeit von geringer Bedeutung fur das Orts- und
Landschafisbild. Der Planbereich bildet gegen die Landschaft zur Zeit keinen zusam-
menhangenden Ortsrand aus und stellt kein einheitliches Erscheinungsbild dar. Das
Landschaftsbild ist damit stark beeintrachtigt, das Plangebiet ist hinsichtlich dieses
Schutzgutes der geringen Wertstufe (lll) zuzuordnen.

Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds:

Belange des Naturschutzes sind bei der Durchfiihrung des Bebauungsplans betroffen.
Es erfolgt durch die geplante Wohnbebauung und deren ErschlieBung ein Eingriff in
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild durch die Inanspruchnahme bisher land-
wirtschaftlich genutzter Flachen. Intensiv genutztes Grinland, Acker und Garten wer-
den Uberbaut, vorhandene Vegetationsstrukturen zerstért. Durch Gebédude und Stra-
Ren wird ein Teil des Gebiets versiegelt; hier kommt es zum Verlust der Bodenfunk-
tionen. Die Herrichtung als Garten fahrt zur Zunahme stark bis sehr stark kulturbeein-
fluRter Boden. Durch die Versiegelung ergibt sich eine Verminderung der Versicke-
rung und eine Minderung der Grundwasserneubildungsrate. Kleinklimatisch erfolgt
eine Verstarkung des Siedlungsrandklimas durch eine Verminderung der Verdunstung
und der Luftfeuchtigkeit.

Hinsichtlich des Orts- und Landschaftsbilds ergeben sich durch die Erweiterung des
Wohngebiets nur méRige Beeintrachtigungen, da vorhandene Siedlungsfinger, Sied-
lungssplitter und Einzelgebdude zu einem geschlossenen, intensiv begriinten Orts-
rand verbunden werden.
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MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich von Beein-
trachtigungen:

Der Eingriff ist nach dem BNatSchG zu vermeiden, zu minimieren und auszugleichen
bzw. zu ersetzen.

Eine vollstandige Vermeidung der zu erwartenden Beeintrdchtigungen im Plangebiet
ist nicht moglich. Im folgenden werden die im Bebauungsplan vorgesehenen und
durch planungsrechtliche Festsetzungen gesicherten Mallnahmen zur Minderung
bzw. zum Ausgleich dargestellt:

e Durch die Bebauung werden vorhandene Siedlungsteile zusammengezogen und
verstédrkt; es wird zukiinftig ein geschlossener und eingegrinter Ortsrand gegen die
freie Landschaft gebildet, so dafl Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes ver-
mieden werden.

e Die Eingrinung des Ortsrands ist durch die Festsetzung eines Pflanzstreifens am
auReren Siedlungsrand und von Bindungen flr dessen Bepflanzung mit Gehdolzen
sichergestellt.

e Durch die hinter den Obergrenzen der BauNVO zurlickbleibenden Grundflachen-
zahlen, die Festsetzung des Ausschlusses von deren Uberschreitung und die Be-
schrankung auf Einzel- und Doppelhduser mit einer teilweisen Beschrankung der
Zahl der zulassigen Wohneinheiten ist in dem Plangebiet ein hoher Freiflichenan-
teil sichergestellt.

e Durch die Umwandiung von intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen in stark
durchgriinte Hausgarten erfolgt eine Verbesserung des Naturhaushalts. Durch
textliche Festsetzung ist hierzu auf den Grundstucksfreiflachen das Anpflanzen von
Biaumen sichergestellt; je angefangene 250 gm ist ein Obstbaumhochstamm oder
ein Laubbaum anzupflanzen. Die Regelungen sind Bestandteil der Ausgleichsmalf-
nahmen und sichern die Durchgriinung der Baugebiete.

e [n den allgemeinen Wohngebieten ist an den riickwartigen Grundstticksgrenzen ein
2 m breiter, dichter Geholzstreifen aus einheimischen Laubblischen anzupflanzen.
Dieser ist muldenartig mit Anlagen zur Versickerung auszuftihren, um anfallendes
Oberflachenwasser zu versickern und dem Grundwasser zuzufihren.

e |n den StralBen im Plangebiet sind je 100 m Strallenldnge 6 Laubbaume anzupflan-
zen. Die Regelung gilt auch fur die Scholer Stralle, so dal} hier die Anlage einer
Baumreihe moglich wird. Die Stralen sind in Breiten festgesetzt, die Raum lassen
fur die Anlage von begrinten Randstreifen, die zur Oberflichenentwédsserung her-
angezogen werden sollen.

e Durch textliche Festsetzung ist geregelt, dall bei Pflanzungen die der Begriindung
beigefligte Geholzliste zu beachten ist.

e Durch 6rtliche Bauvorschriften Uber die Gestaltung wird fur Neubauten eine Einfu-
gung in das landliche Erscheinungsbild sichergestellt.
Die grinordnerischen Mafinahmen sind in einer Anlage zur Begrindung dargestellt.
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Bilanzierung:

Tabelle Flachenbilanz

Biotoptyp/Nutzung Bestand (ha) Planung (ha)
Acker 3,34 -
Intensivgrinland 1,14 -
Verkehrsflache 0,42 0,79
(mit Grunstreifen)

Parkplatz 0,33 --
Baugebiete

- (iberbaut, versiegelt 0,70 2,55
- Garten 1,84 3,91
- Geholzstreifen - 0,52
Summe 7,77 7,77

Die geplante Bebauung fiihrt zu einem Verlust von Acker- und Intensivgriniand. Hin-
sichtlich der Verkehrsflachen ergibt sich nahezu keine Verdnderung, da die vollstandig
versiegelte Flache des Parkplatzes aufgehoben wird.

Fur die Schutzguter ergibt sich folgende Bilanzierung:

Arten- und Lebensgemeinschaften: Wegen der Artenarmut, der geringen Lebens-
raumqualitat fur die Tierwelt, fehlender Gehélze, der Stérungen durch die in die land-
wirtschaftlichen Flachen ragenden Bauflachen mit artenarmen Hausgarten ist das
Plangebiet zur Zeit von geringer Bedeutung flir das Schutzgut Arten- und Lebensge-
meinschaften (Wertstufe Ill). Durch die Umwandlung der Acker- und Intensivgriniand-
flachen in Wohngebiete, fur die eine offene Bebauung festgesetzt ist, ergibt sich keine
erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung des Schutzguts.

Eine Verbesserung ergibt sich gegeniber dem Bestand durch die festgesetzten Ge-
holzstreifen:

Aufwertung um eine Wertstufe
Wertstufe 1l (vorher lIl) 0,52 ha Geholzstreifen

Darlber hinaus sind Pflanzungen von Bdumen auf den Baugrundstiicken und im
Stralenraum festgesetzt, so dall sich hinsichtlich des Schutzgutes Arten- und Le-
bensgemeinschaften eine Uberkompensation ergibt.

Boden: Beziglich der versiegelten Verkehrsflaichen ergeben sich durch die Planung
nahezu keine Anderungen; gleiches gilt fiir die bereits bebauten Bereiche. 4,48 Ak-
ker- und Grlnland sind der Wertstufe Ii zuzuordnen und werden flr eine Bebauung
herangezogen. Fiir die Teile, die nicht versiegelt werden, ergibt sich keine Verénde-
rung der Wertigkeit. Eine Abwertung ergibt fir die zuséatzlich Gberbauten Flachen:

Abwertung um eine Wertstufe
Wertstufe 1l (vorher I1) 1,85ha  zusatzliche Bebauung

Bezlglich des Schutzgutes Boden besteht ein Defizit von 1,85 ha. Bei einer Kompen-
sation des Flachenverlusts im Verhaltnis 1 : 0,3 wird eine Ersatzflache von ca. 0,55 ha
bendtigt, die um eine Wertstufe aufgewertet wird. Bei dem Schutzgut Arten- und Le-
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bensgemeinschaften ergibt sich eine Aufwertung um 0,52 ha, die hierfur angerechnet
wird. Eine weitere Kompensation ergibt sich durch die Regelungen des Bebauungs-
plans zum Anpflanzen von Baumen auf den Baugrundstiicken und in den Strallen-
réumen.

Wasser: Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Durch die bindi-
gen Béden und den hohen Grundwasserflurabstand ist eine geringe Grundwasser-
neubildungsrate und ein geringes Gefahrdungspotential gegeben. Ein Ausgleich flr
die Versiegelung von Oberflachen ergibt sich durch die im Bebauungsplan festge-
setzten Anlagen zur Versickerung von Oberflachenwasser an den riickwartigen Gren-
zen in Neubaugebieten. FUr die Zuordnung des Plangebiets zur Wertstufe Il ergibt
sich durch die Planung damit keine erhebliche oder nachhaltige Anderung.

Klima/Luft: Durch die Planung ergibt sich lediglich eine Verstarkung des bestehenden
Siedlungsrandklimas, die eine Abwertung um eine Wertstufe nicht rechtfertigt. Die Be-
eintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft werden durch die Regelungen des Be-
bauungsplans zum Anpflanzen von Baumen auf den Baugrundsticken und in den
Strallenrdumen kompensiert.

Orts- und Landschaftsbild: Wegen der bestehenden Bebauung in der Landschaft, der
Artenarmut, fehlender Gehdlzstreifen und der mangelhaften Ortsrandausbildung ist
das Plangebiet bereits der untersten Wertstufe zugeordnet. Durch die geplante zu-
satzliche Bebauung ergibt sich keine weitere Abwertung; durch die festgesetzten Ge-
holzstreifen wird ein geschlossener, intensiv begriinter Ortsrand ausgebildet, der eine
Aufwertung des Schutzgutes Orts- und Landschaftsbild darstelit. Die festgesetzten
Anpflanzungen auf den Baugrundstlicken und in den Strallenrdumen flhren zu einer
intensiven Durchgriinung der Baugebiete. Ein Kompensationsbedarf besteht damit
hinsichtlich dieses Schutzgutes nicht.

Zusammenfassung:

Der Eingriff ist erforderlich, da die Flachen zur Deckung des dringenden Wohnbedarfs
der Gemeinde Asendorf benétigt werden und da die vorgesehenen Flachen hierflr
besonders geeignet sind. Er ist zuldssig, da die Beeintrachtigungen des Naturhaus-
halts und des Landschaftsbilds Uberwiegend gering sind und im Plangebiet kompen-
siert werden konnen.

Gesonderte Ersatzmaflinahmen sind dar{iber hinaus nicht erforderlich.

10.) Durchfiihrung des Bebauungsplans
10.1) Bodenordnende MafRnahmen

Bodenordnende MalRnahmen zur Durchfihrung dieses Bebauungsplans sind nicht
vorgesehen; die erforderlichen Flachen flr die Bebauung und Erschlieffung werden
freihdndig erworben.
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10.2) Grundsitze fiir soziale MaBnahmen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans treten keine nachteiligen Auswirkun-
gen auf persénliche Lebensumstéande auf, so dal} Vorstellungen zur Vermeidung oder
Minderung nicht erforderlich sind.

10.3) Uberschliglich ermittelte Kosten fiir die Gemeinde

Der Gemeinde entstehen bei der Durchflhrung dieses Bebauungsplans (Teilplan A
und B) die folgenden Kosten fur Grunderwerb, Freilegung und Ausbau der Verkehrs-
flachen und der Grunflachen:

StralRenverkehrsflachen, ca. 3.300 gm
Ausbau incl. Grunderwerb, Entwasserung, Beleuchtung:
3.300 gm x 200,-- DM/gm = 660.000,-- DM

FuRwege, ca. 420 gm
Ausbau incl. Grunderwerb
100 gm x 90,-- DM/gm = 9.000,-- DM

Offentliche Griinflache,

Ausbau incl. Grunderwerb

400 gm X 35,-- DM/gm = 14.000,-- DM
Summe 675.000,-- DM

Nach § 127 (2) Nr.1 und 2 BauGB sind die Verkehrsanlagen, die Fullwege und die
Granflachen als Bestandteil der Verkehrsanlagen erschlieRungsbeitragspflichtig.

Bei einem ErschlieRungsbeitrag von 90 % verbleiben damit der Gemeinde die folgen-
den Kosten:

675.000,-- DM
67.500,-- DM

Summe
davon 10 %

n

11.) Verfahrensdurchfiihrung; Ergebnisse der Abwagung

Friihzeitige Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs.1 BauGB

Am 28.04.1998 erfolgte nach amtlicher Bekanntmachung vom 25.04.1998 bzw.
28.04.1998 die friihzeitige Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs.1 BauGB durch eine Infor-
mationsveranstaltung.

Fragen betrafen die Bebaubarkeit einzelner Grundstlicke und die zukiinftige Nutzung
eines ehemaligen Blirogebaudes und dessen Parkplatz. Hierzu wurde erlautert, da
sich zuklnftige Nutzungen in die gemeindliche Planung einfligen muissen. Weiterhin
wurde angeregt, durch die Schaffung eines attraktiven Wohngebiets die gesamte
Wohnqualitdt des Bereichs aufzuwerten. Hierzu wurde erldutert, dafl® es sich bei der
Planung im wesentlichen um die Abrundung vorhandener Siedlungsteile handelt.
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Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.1 BauGB

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 18.03.1998 gemal § 4
Abs. 1 BauGB an der Planung beteiligt. Der Rat der Gemeinde Asendorf hat in seiner
Sitzung vom 22.07.1998 Uber die Ergebnisse der frihzeitigen Birgerbeteiligung und
der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange beraten und beschlossen. Die Inhalte
der Anregungen und Bedenken und das Ergebnis der Abwégung lassen sich wie folgt
zusammenfassen:

Die Ergebnisse der friihzeitigen Burgerbeteiligung werden zur Kenntnis genommen,
die Anregungen sind in der Planung berucksichtigt.

Die EWE weist auf die Beachtung von Regelwerken bei der Planung neuer Straflen-
zlge und im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen hin.

Abwagung: Die Hinweise werden bei der Realisierung der Planung berlcksichtigt. Die
EWE wird vor Baubeginn der ErschlieRungsmalinahmen benachrichtigt.

Das StraBenbauamt Nienburg regt an, an der Nordwestseite der K 14 einen kombi-
nierten Rad-/Gehweg zu erstellen. Die Zulassigkeit von Zufahrten ist im Einzelfall zu
prufen. Auf die Notwendigkeit einer gutachterlichen Stellungnahme der StralRenbau-
verwaltung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens wird hingewiesen.
Abwéagung: Der Bedarf fur den Geh-/Radweg wird nicht gesehen, da an der Slidost-
seite der K 14 eine derartige Anlage vorhanden ist. Weiterhin ist zwischenzeitlich an
der Scholer Stralle ein Radweg erstellt. Die Zulassigkeit der Errichtung von Zufahrten
wird im Einzelbaugenehmigungsverfahren geprift; die Strallenbauverwaltung wird
hieran beteiligt.

Die Harzwasserwerke Hildesheim weisen darauf hin, dal der bisher festgesetzte
Leitungsverlauf der Fernwasserleitung Sése-Nord nicht dem tatsachlichen Verlauf
entspricht. Es wird darauf hingewiesen, daf} in dem Schutzstreifen keine baulichen
Anlagen errichtet werden durfen. Es wird gebeten, durch entsprechende Festsetzung
der Baugrenzen einen 6 m breiten Geléndestreifen freizuhalten. Vor Beginn jeglicher
Bau- und Bepflanzungsmafinahmen ist es erforderlich, den tatsachlichen Lei-
tungsverlauf vor Ort von der Vermessungsabteilung der Harzwasserwerke abstecken
zu lassen.

Abwédgung: Die von den Harzwasserwerken mitgeteilte Lage der Fernwasserleitung
wird in der Planzeichnung festgesetzt. Hierdurch ergeben sich Anderungen der Ver-
kehrsflache und der Uberbaubaren Flachen. Die textliche Festsetzung bezliglich des
Schutzstreifens wird um den Ausschlul® von baulichen Anlagen erganzt. Die Baugren-
zen werden so festgesetzt, dald ein 6 m breiter Gelandestreifen freigehalten wird. Zur
Absteckung der tatsachlichen Trassenlage werden die Harzwasserwerke vor Beginn
von Bau- und BepflanzungsmaRnahmen friihzeitig benachrichtigt. Die Begriindung
wird entsprechend erganzt.

Der Landkreis Diepholz duRert Bedenken, da die Entfernung von 400 m zum Spiel-
platz im Bebauungsplangebiet ,Gerke II* teilweise Uberschritten wird. Zur Altablage-
rung ,Asendorf-Hohenmoorer StralRe* wird auf den Abschlufy der Phase Il - Erstbe-
wertung hingewiesen. Das Niederschlagswasser im Plangebiet ist so zu bewirtschaf-
ten, dal der zuklnftige Gebietsabflull den bisherigen naturlichen Gebietsabflul nicht
Gberschreitet; bezlglich der Versickerung von Niederschlagswasser ist § 136 Abs.4
NWG zu beachten. Aus der Sicht des Naturschutzes wird empfohlen, einen 5 m brei-
ten Pflanzstreifen zur besseren Eingriinung des Ortsrandes anzulegen.
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Abwagung: Da die Strallen im Plangebiet nahezu radial zu dem im Bebauungsplan-
gebiet ,Gerke 1I* gelegenen Spielplatz verlaufen, entspricht die in der Begrindung
dargestelite Luftlinie von 300 m in der Regel der Wegeldnge von 400 m. Es ist damit
nur fur Einzelgrundstiicke, die z.T. bereits bebaut sind, eine Uberschreitung der zulas-
sigen Entfernung von bis zu 100 m gegeben. Fir die Uberschreitungen wird ein Aus-
nahmeantrag beim Landkreis Diepholz gestellt. Wie in der Begriindung im Kapitel 6
,Ver- und Entsorgung“ dargestellt, wird im Plangebiet eine Oberflaichenentwéasserung
der Baugrundstlicke und der verkehrsberuhigten Bereiche durch Versickerung vorge-
sehen. Der Bebauungsplan enthalt in der textlichen Festsetzung Nr.6 entsprechende
Regelungen; fur die Verkehrsflachen werden entsprechende Anlagen bei der Ausbau-
planung vorgesehen. Der Hinweis bezlglich des Niederschlagswasser ist dadurch be-
riicksichtigt. Der Empfehlung des Amtes fur Naturschutz bezlglich einer Verbreiterung
des Pflanzstreifens von 3 auf 5 m wird nicht entsprochen, da die festgesetzte Breite
fur eine Ortsrandeingriinung als ausreichend anzusehen ist.

Der Kreisnaturschutzbeauftragte regt eine detaillierte Bilanzierung der Beeintrachti-
gung durch den Eingriff und des geplanten Ausgleichs durch die Planung an. Wenn
der Ausgleich nicht im Plangebiet erfolgen kann, werden zentrale Ersatzmallnahmen
z.B. an der Calle angeregt.

Abwagung: Die Begrindung des Bebauungsplans enthélt eine Bestandsanalyse des
Naturhaushalts und des Landschaftsbilds. Hieraus wird deutlich, dall die flr eine Be-
bauung vorgesehenen Acker- und Grinlandflachen bereits durch Bebauung eingefafit
sind, durch Artenarmut geprégt sind und von geringer Wertigkeit fur den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild sind. Der Eingriff ist daher geringfugig. Er wird durch ei-
ne Vielzahl griinordnerischer Mallnahmen, die in der Begrindung und in einem Plan
dargestellt und in die Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen sind, mini-
miert bzw. ausgeglichen. Den Bedenken wird durch die Erganzung der Begriindung
um eine Eingriffsbilanzierung entsprochen.

Weitere Anregungen und Bedenken wurden nicht vorgebracht; fir den entsprechend
Uberarbeiteten Entwurf des Bebauungsplans und der Entwurfsbegriindung hat der Rat
der Gemeinde Asendorf in seiner Sitzung am 22.07.1998 die 6ffentliche Auslegung
gemaf § 3 Abs.2 BauGB beschlossen.

Offentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Die Auslegung wurde am 22.07.1998 bekanntgemacht. Die Tréger &ffentlicher Belan-
ge wurden mit Schreiben vom 28.10.1998 Uber die 6ffentliche Auslegung unterrichtet.
Der Planentwurf mit Entwurfsbegrindung hat in der Zeit vom 30.10.1998 bis ein-
schlieRlich 30.11.1998 6ffentlich ausgelegen.

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 16.03.1999 (ber die eingegangenen
Anregungen beraten und beschlossen. Die Inhalte der Anregungen und das Ergebnis
der Abwagung lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Die EWE AG weist auf Auflagen hin, die bei der Verlegung von Gasleitungen zu be-

achten sind.
Abwagung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Auflagen werden bei der
Bauausfuhrung beachtet.
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Das StraBenbauamt Nienburg weist auf die Glltigkeit ihrer Stellungnahme aus dem
vorangegangenen Verfahren hin. Darin wird ein Rad-/Gehweg an der Nordwestseite
der K 14 angeregt. Es wird auf die Notwendigkeit der Prifung der Zulassigkeit von
Zufahrten im Einzelfall im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens hingewiesen.
Abwagung: Der Bedarf fiir den Geh-/Radweg wird nicht gesehen, da an der Sidost-
seite der K 14 eine derartige Anlage vorhanden ist. Weiterhin ist zwischenzeitlich an
der Scholer Stralte ein Radweg erstellt. Hinsichtlich der Zulassigkeit von Zufahrten ist
festzustellen, dall die durch die Planung geschaffenen Baugrundstlicke innerhalb
festgesetzter Ortsdurchfahrtsgrenzen liegen und somit als Sache des Gemeinge-
brauchs angesehen werden kénnen.

Der Landkreis Diepholz dullert Bedenken, da die Bestimmungen des Nds. Kinder-
spielplatzgesetzes hinsichtlich der maximalen Entfernung und des gefahrlosen Errei-
chens nicht erflllt werden, da die K 14 als verkehrsreiche Stralle zu werten ist, Kinder
Teilstrecken auf der Fahrbahn zurlcklegen mufiten und die Kreuzung Hohenmoorer
Stralle/Steinweg wegen der Unubersichtlichkeit einen Gefahrenpunkt darstellt.

Aus der Sicht des Immissionsschutzes bestehen keine Bedenken, wenn die Immissi-
onsrichtwerte der TA Larm bei Berlcksichtigung von Vorbelastungen eingehalten
werden.

Hinsichtlich der Altlasten wird angemerkt, dafd konkrete Planungen zur Grundwasser-
nutzung der Unteren Abfallbehdrde zur Beurteilung mitzuteilen sind.

Es wird darauf hingewiesen, dal} StraReneinmiindungen mit mindestens 10 n - Radien
herzustellen sind, um eine Befahrung mit Entsorgungsfahrzeugen sicherzustellen.

Abwigung: Bei den duRersten Punkten des Plangebiets ergeben sich Uberschreitun-
gen der zuldssigen Entfernung von bis zu 100m. Es handelt sich hier teilweise um be-
reits bebaute Grundstlicke. Auch von den &ufdersten Punkten ist die FuRwegverbin-
dung zum Spielplatz ,Gerke II" nach 400 m erreicht. Hinsichtlich der Entfernungen
gemal § 2 (2) NSpPG liegt eine Ausnahmegenehmigung der Bezirksregierung Han-
nover vom 22.04.1999 vor. Zum Erreichen des Spielplatzes ist es notwendig, die K 14
zu queren. Diese Stralle hat ein durchschnittliches tagliches Verkehrsautkommen von
923 Fahrzeugen an allen Tagen und von 981 Fahrzeugen an Werktagen; die Ver-
kehrsbelastung ist daher als gering einzustufen. Da das Plangebiet innerhalb der
Ortsdurchfahrt liegt, ist eine Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h zuldssig. Die neu ge-
schaffenen Baugrundsticke entlang der Hohenmoorer Stralle werden direkt von die-
ser Strafie erschlossen, so dall davon auszugehen ist, dall die hier wohnenden Kin-
der die K 14 auch an diesen Punkten queren, um den Full-/Radweg auf der gegen-
Uberliegenden Seite zu erreichen. Fur die Baugrundsticke stdwestlich der Scholer
Stralle erfolgt eine Querung der Strale, um auf den gegeniber liegenden FuR-
/Radweg zu gelangen. Dieser verlauft bis zur Querungsstelle an der K 14 direkt ge-
genlber der Einmindung der Fulwegverbindung zum Spielplatz im Baugebiet ,Gerke
II“. Eine Querung der Hohenmoorer Stralle im Kreuzungs- bzw. Kurvenbereich ist da-
her nicht erforderlich; die Kinder sind nicht gezwungen, Teilstrecken auf der Fahrbahn
zurlickzulegen.

Vorbelastungen der festgesetzten Wohngebiete durch bestehende gewerbliche Nut-
zungen bestehen zur Zeit nicht. Werden in den Mischgebieten gewerbliche Nutzungen
entstehen, wird im Rahmen des Einzelgenehmigungsverfahrens vorgetragen, daR die
Immissionsrichtwerte einzuhalten sind.

Sollten Grundwasserentnahmen erfolgen oder vorgesehen werden, werden die kon-
kreten Planungen der Unteren Abfallbehérde mitgeteilt. Die Begrundung erhélt einen
entsprechenden Hinweis.
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Die Hinweise auf erforderliche Radien von Einmiindungen und Wendeanlagen werden
berlicksichtigt. Die in diesem Bebauungsplan festgesetzten Stralenverkehrsflachen
lassen entsprechenden Raum. Sollte dies im Einzelfall nicht méglich sein, wird darauf
hingewiesen, dal} die Abfallbehalter an der jeweiligen ErschlieBungsstralle bereitzu-
stellen sind.

Weitere Anregungen wurden nicht vorgebracht. Der Rat der Gemeinde hat in seiner
Sitzung am 16.03.1999 den Bebauungsplan als Satzung gemal § 10 BauGB und die
Begriindung beschlossen. Von dem Satzungsbeschlull wurden die Teilflachen nord-
westlich des Steinwegs ausgenommen, flir die eine mehrgeschossige Bebaubarkeit
festgesetzt ist. Der Satzungsbeschlul? gilt daher fiir den in der Planzeichnung raumlich
abgegrenzten Teilplan A. Fur den verbleibenden Teilplan B wird das Bauleitplanver-
fahren mit einer erneuten offentlichen Auslegung geman § 3 Abs.3 BauGB fortgesetzt.
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Verfahrensvermerke zur Begriindung

Diese Begriindung wurde ausgearbeitet durch

argeplan Hannover

Stadtplaner und Architekten
Bodekerstralte 62, 30161 Hannover
Tel. 0511/31 10 61

Hannover den 10.04.2000

D el

Der Rat der Gemeinde Asendorf hat in seiner Sitzung vom 22.07.1998 die 6ffentliche
Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans und der Entwurfsbegriindung beschlos-
sen.

Nach Bekanntmachung vom 12./0.4948 hat die Entwurfsbegrindung hat zusammen
mit dem Entwurf des Bebauungsplans vom 30, £40. 9 bis zum J0.//.9¢ einschlieR-
lich gemaR § 3 Abs.3 Satz 1 - 1. Halbsatz BBauG 6ffentlich ausgelegen.

Die Entwurfsbegrindung wurde vom Rat der Gemeinde Asendorf in seiner Sitzung
vom /6.3 .99 Begriindung gemaR § 9 Abs.8 BauGB beschlossen.

Asendorf, den O4. 05. 2006

gez. Di.ven /'e/x:rnonn gez. Heere
&fv. Biirgermeister /5,;,\7,/) #l, Gemeindedirektor
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Anlage zur Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1 (9/19) ,Westlich Steinweg*

GEHOLZLISTE

BAUME

Bergahorn Acer platanoides
Eberesche Sorbus aucuparia
Esche Fraxinus excelsior
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Kastanie Aesculus hippocastanum
Larche Larix decidua
Rotbuche Fagus sylvalica
Salweide Salix caprea
Sandbirke Betula pendula
Schwarzerle Alnus glutinosa
Sommerlinde Tilia cordata
Spitzahorn Acer platanoides
Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petrea
Traubenkirsche Prunus padus
Vogelkirsche Prunus avium
Waldkiefer Pinus sylvestris
Wildapfel Malus sylvestris
Wildbirne Pyrus communis
Winterlinde Tilia platyphylios
Zitterpappel Populus tremula

OBSTBAUME (KOTTRUP 1990)
Baumanns Renette
Biesterfelder Renette
Bohnapfel

Boskoop

Danziger Kantapfel
Dalmener Rosenapfel
Goldparmane

Grahams Jubildaumsapfel
Gravensteiner

Jakob lL.ebel

Kaiser Wilhelm
Landsberger Renette
Ontario

Prinzenapfel

Schoner von Nordhausen
Winterglockenapfel
Winterrambur

Gellerts Butterbirne
Gute Luise

Kostliche von Charneux
Neue Poiteau
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Bittners Rote Knorpelkirsche
Doénnissens Gelbe Knorpelkirsche
GrolRe Prinzessin

Grolle Schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesenkirsche
Kassins Frihe

Graf Althanns Reneklode
GroR3e Griine Reneklode

Ontario-Pflaume
Oullins Reneklode

STRAUCHER

Behaarter Ginster Genista pillosa
Berberitze Berberis vulgaris
Besenginster Cytisus scoparius
Besenheide Calluna vulgaris
Brombeere Rubus fruticosus
Efeu Hedera helix

Eingriffeliger WeilRdorn
Faulbaum

Crataegus monogyna
Frangula alnus

Flieder Syringa vulgaris
Grauweide Salix cinerea
Haselnuf} Coryllus avellana
Himbeere Rubus idaeus
Hundsrose Rosa canina
Immergrun Vinca minor
Korbweide Salix viminalis
Kornelkirsche Cornus mas
Kreuzdorn Rhamnus catharticus
Liguster Ligustrum vulgare
Ohrweide Salix aurita
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Purpurweide Salix purpurea

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Schlehe Prunus spinosa
Schneeball Viburnum opulus

Schwarzer Holunder
Stachelbeere

Sambucus nigra
Ribes uva-crispa

Stechpalme llex aquifolium
Traubenholunder Sambucus racemosa
Waldgeil3blatt Lonicera periclymemum
Weinrose Rosa rubiginosa

Zweigriffliger Weiltdorn

GESCHNITTE HECKEN
Hainbuche

Crataegus laevigata

Carpinus betulus

Liguster Ligustrum vulgare
Rotbuche Fagus sylvatica
Weilkdorn Crataegus spec.
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